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Lion-sur-Mer est une commune de 2 461 habitants, située sur la Côte de Nacre, à 20 km 
au Nord de Caen. Site habité dès le XIe siècle, l’espace de Lion-sur-Mer est composé dès son 
origine de deux villages à l’orientation fonctionnelle et productive bien distinctes : 
le Haut-Lion, village rural implanté autour du Château de Lion et tourné vers 
l’agriculture, et le Bas-Lion, village de pêcheurs, construit entre la mer et l’église 
Saint-Pierre-de-Lion. 

Le développement du tourisme balnéaire en Normandie durant le second XIXe siècle 
contribue à la transformation morphologique et fonctionnelle de la commune, qui 
devient un lieu de villégiature particulièrement prisé jusqu’à l’aube de la Seconde Guerre 
Mondiale. 

Le changement de modèle touristique global à la fin du XXe siècle provoque une 
modification des pratiques touristiques, qui impacte la structure fonctionnelle et 
productive à l’échelle communale et départementale, marquant cependant une 
différence forte de trajectoire entre Côte de Nacre et Côte Fleurie. 

En 2010, la municipalité commande une étude urbaine auprès de deux agences 
d’urbanisme parisiennes, intitulée «Village balnéaire». 
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Figure 2 - Encart de localisation de la commune d’étude à l’échelle départementale  
(Fond de carte : IGN, Réalisation : Lise Fourdrignier, mai 2021)

> localisation

> chronologie
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Figure 1 - Chronologie des événements liés à la reconversion fonctionnelle de la commune de Lion-sur-Mer 
(Réalisation : Lise Fourdrignier et Nicolas Lantenois, mai 2021)

privatisation du patrimoine bâti
> Observation d’un patrimoine architectural majoritairement privé (particuliers), 
avec un gros investissement dans la rénovation.

appropriation des espaces de lisières
> Les espaces de lisières (interface nappes pavillonaires/espaces agricoles notam-
ment) ainsi que les espaces classés 1AU et 2AU au PLU (Plan Local d’Urbanisme) 
sont investis par les habitants : mobilités douces et activités sportives, jardins 
familiaux informels ...

contraste entre espaces vacants dans la partie balnéaire et urbanisation  
expensionniste dans l’arrière-pays
> De nombreuses villas et résidences en front de mer et rues adjacentes à l’aspect 
fortement dégradé et non habité sur un temps long
> Des constructions dans les nappes pavillonnaires et des espaces en cours 
d’urbanisation dans les espaces anciennement agricoles, après révision du PLU 
(notamment depuis 2016).

Comment s’organise spatialement la reconversion 
fonctionnelle de la commune de Lion-sur-Mer ? 

> problématique

> la place de la station balnéaire de lion-sur-mer 
à l’échelle du système touristique départemental

Variations de population
> Une population en décroissance à l’échelle départementale depuis 50 ans
> Décroissance beaucoup plus marquée sur l’échantillon «Côte Fleurie» que pour l’échantillon 
«Côte de Nacre», notamment sur la période 1975-1982
> Lion-sur-Mer est actuellement en situation de décroissance, après un regain de population 
marqué par un maxima entre 1982 et 1999, dans le contexte du développement périurbain de 
Caen

Résidences secondaires
> Deux tendances totalement différentes entre les deux échantillons : une diminution 
progressive de la proportion de résidences secondaires pour la Côte de Nacre, et une 
augmentation forte (proportion doublée en 50 ans) pour la Côte Fleurie
> Lion-sur-Mer a, dès les années 1975, fait décroître fortement sa proportion de résidences 
secondaires en réduisant considérablement leur nombre, mais également au travers 
de la construction d’un parc de logement récents et à destination de résidents principaux. 

Attractivité touristique
> Lion-sur-Mer dispose d’une attractivité essentiellement centrée sur les équipements mixtes, 
c’est-à-dire à destination des touristes mais également des populations résidentes. 
> Les équipements purement touristiques étant particulièrement réduits, on peut supposer qu’il 
s’agit ici d’une stratégie de maintien d’un système touristique essentiellement tourné vers les 
résidents secondaires (30% du parc de logement) et des excursionnistes. 

> discussions et prolongements

objectifs de l’étude
> Identification des secteurs-clefs du 
tissu urbain
> Restructuration du centre-ville, par la 
création d’un éco-quartier, d’un 
complexe hôtellier haut-de-gamme (spa, 
restaurant avec accès direct à la plage, 46 
chambres), d’un complexe à usage mixte 
(office de tourisme, médiathèque, espace 
d’exposition, cinéma, parking), d’un îlot 
commerçant, d’une place littorale pour 
accueil d’événements en saison (festival, 
spectacle, projections ...) et de plusieurs 
espaces paysagers thématiques.

surfaces concernées 
16 ha (soit 12% de la surface urbanisée de 
la commune)

budget des travaux
2 025 000 € 

À titre indicatif, le résultat comptable de 
l’exercice 2019 de la commune était de 
358 000€, et disposait de 704 000€ en 
ressources d’investissement (source: Ministère 
des Comptes et de l’Action Publique). 

maîtrise d’ouvrage
Mairie de Lion-sur-Mer

maîtrise d’oeuvre
Agence Think Tank (Paris)
Agence Babylone (Paris)
Safege Bureau d’Étude Voirie, 
Réseaux et Divers (Paris)

> L’ÉTUDE URBAINE «village balnéaire» 

Figure 5 - Visuel de l’étude urbaine «Village Balnéaire»  
(Source: Agence Think Tank, Agence Babylone, 2012 )
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> Croquis de synthèse

Figure 4 - Croquis de synthèse des dynamiques fonctionnelles et morphologiques de Lion-sur-Mer (Réalisation : Lise Fourdrignier et Nicolas Lantenois, mai 2021)
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Étude Rue commerçante
Observations Présences de 
commerces et restaurants, 
situation de centralité dans 
la commune

Étude Stationnement, pôle 
touristique et culturel, logements 
Observations Parking, accès à la 
médiathèque, toilettes publics
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Figures 3 - Les trajectoires démographiques différenciées à l’échelle départementale 
(Données : INSEE recensement 2017 et BPE 2020, DRAC 14, exploitation : Lise Fourdrignier, mai 2021)

Figure 6 - Vue panoramique de la lisière Sud de la partie urbanisée de Lion-sur-Mer (Auteurs, mai 2021)


